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ผู้บรหิาร

บริษัท ซีดับบลิว โปรเฟสชนัแนล เซอร์วิส จํากัด (CW Pro)

บริษัท ซีดับบลิว โปร ออดิท จํากัด

คณุชุติมา อวยผล (พเีจยีบ)

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต CPA

ผู้สอบบัญชีภาษีอากร TA

ทีปรึกษาภาษีอากร
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ชุติมา อวยผล @CW Pro

 01 ให้เชา่ หรอื ให้บรกิาร
(Rent / Service)

 02 เชา่ทรพัย(์ลิสซงิ)  หรอื เชา่ซอื
(Leasing / Hire Purchase)

 03 ขาย แล้ว เชา่กลับ
(Sale and Lease Back)

ประเด็น เชา่ ชดั ชดั *ด้านผู้เชา่*
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01 ให้เช่า หรอื ให้บรกิาร
(Rent  / Service)
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ให้เชา่ หรอื ให้บรกิาร

อากรแสตมปภาษีหัก ณ ทจ่ีายภาษีมูลค่าเพิมค่าใช้จ่าย/รายจ่าย

1,000 @ 1 บาท5%ยกเว้น ม.81(1)(ต)ค่าเช่าอสังหาริมทรพัย์

-5%7%ค่าเช่าสังหาริมทรัพย์

1,000 @ 1 บาท3%7%ค่าบริการ

https://www.rd.go.th/6162.html

การให้เช่าทรพัย์สิน ผู้ให้เช่า ต้องส่ง
มอบการครอบครองให้แก่ผู้เช่าได้ใช้
หรอืได้รบัประโยชน์จากทรพัย์สินทเีช่า
และผู้เช่าจ่ายค่าตอบแทนเปนค่าเช่า
(คําพิพากษาฎีกาที 1061/2552 )
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“เงินมัดจําค่าเช่า ตามสญัญาเช่าทีเรยีกเก็บหรือพงึเรียกเก็บในลักษณะเปนเงินก้อน เพอืตอบแทน
การใหเ้ช่าทรัพย์สนิทังจํานวนต้องเสยีภาษีเงินได้นิติบุคคล และ หักภาษี ณ ทจ่ีายในอัตราร้อยละ 
5.0 ทกุครังทีมีการจ่าย”

ยกเว้น    การเรียกเก็บเงินมัดจําจะเข้าเงือนไขต่อไปน ีซงึไม่ต้องหัก ณ ทจ่ีาย

(ก) โดยขนบธรรมเนยีมประเพณีทางธุรกิจได้มีการเรียกเก็บเงินประกันหรือเงินมัดจํา

(ข) ต้องมีการคืนเงินประกันหรอืเงินมัดจําให้แก่ผู้เช่าทันทีทีสัญญาสนิสดุลงโดยไม่มีเงือนไข แต่

กรณีเกิดความเสยีหายผู้ใหเ้ช่ามีสิทธิหกักลบลบหนไีด้

(ค) เงินประกัน หรือเงินมดัจําทีเรยีกเก็บต้องไมเ่กิน 3 - 6 เท่าของค่าเช่ารายเดือนและ

(ง) สัญญาใหเ้ช่าทรัพยส์นิมีอายุสญัญาไม่เกิน 3 ป

อ้างอิงคําสงักรมสรรพากร ที ป.73/2541

เงินมดัจาํ
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02 เชา่ทรพัย์ (ลิสซงิ Leasing)

หรอื เช่าซือ (Hire Purchase)

ความแตกต่างทาง บัญชี และ ภาษี
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เช่าทรพัย์ (Leasing) หรอื เช่าซอื (Hire Purchase)

 TFRS for NPAEs 
2565
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ลักษณะ 4

เชา่ทรพัย์

หมวด 1

บทเบ็ดเสร็จทัวไป

มาตรา 537  อันว่าเช่าทรพัย์สินนัน คือสัญญาซงึ

บุคคลคนหนงึ เรียกว่า ผู้ให้เช่า ตกลงใหบุ้คคลอีกคนหนงึ เรียกว่า

ผู้เช่า ได้ใช้หรือได้รบัประโยชน์ในทรพัย์สินอย่างใดอย่างหนึงชวั

ระยะเวลาอันมีจํากัด และผู้เช่าตกลงจะให้ค่าเช่าเพอืการนนั

มาตรา 553 ผู้เช่าจําต้องสงวนทรัพย์สิน ทีเช่านันเสมอกับ

ทีวิญ ูชนจะพงึสงวนทรัพย์สินของตนเอง และต้องบาํรุงรักษาทัง

ทําการซ่อมแซมเล็กน้อยด้วย

https://www.krisdika.go.th/librarian/getfile?sysid=300167&ext=htm

ลักษณะ 5

เชา่ซอื

มาตรา 572  อันว่าเช่าซอืนัน คือสัญญาซงึเจ้าของเอา

ทรพัย์สินออกใหเ้ช่า และใหคํ้ามันว่าจะขายทรัพย์สินนันหรอืว่าจะ

ใหท้รัพย์สนินนัตกเปนสิทธแิก่ผู้เช่า โดยเงือนไขทีผู้เช่าได้ใช้เงิน

เปนจํานวนเท่านันเท่านคีราว

สัญญาเช่าซือนันถ้าไม่ทําเปนหนังสือ ท่านว่าเปน

โมฆะ

กฎหมาย ประมวลแพ่งและพาณิชย์
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กฎหมาย ประมวลรษัฎากร (ภาษี)
สัญญาเชา่ซอื (Hire Purchase)สัญญาเชา่ลสีซงิ (Leasing)รายการ

เชา่ซอืเชา่ทรพัย์1)ประมวลแพ่งและพาณิชย์ / 
ประมวลรษัฎากร (ภาษี)

มลูค่าต้นทุนของทรพัย์สินใหถื้อตามราคาทีต้องชําระ
ทังหมด (ราคาซือ+ดอกเบยี) หกัค่าเสอืมราคา ต้องไม่เกินค่า
เช่าซอืหรือราคาผ่อนชําระ

(รถยนต์นัง หกั ค่าเสอืมได้ไม่เกิน 1 ล้านบาท (ม.65 ทวิ)
(พ.ร.ฎ. 145 มาตรา 7)  ท.ป. 1/2528 ข้อ 3.5  

ค่างวดทีชําระถือเปนรายจ่ายค่าเช่า

(ยกเว้นรถยนต์นังไม่เกิน 10 ทีนัง ถือเปน
รายจ่ายได้ไม่เกิน 36,000 บาทต่อเดือน - พ.ร.ฎ
315 ) 

2)หลักการทางภาษี

ไม่หกั ณ ทีจ่ายหกั ณ ทีจ่าย 5%   (ท.ป. 4/2528)3)ภาษีหัก ณ ทจ่ีาย

ต้องนําทรัพย์สนิทีได้มาโดยการเชา่ซอืหรอืขายผ่อนชําระมา
คํานวณหกัค่าสึกหรอและค่าเสือมราคา มูลค่าต้นทุนของ
ทรพัย์สินนนัใหถื้อตามราคาทีพงึต้องชําระทังหมด แต่ค่าสึก
หรอและค่าเสือมราคาทีจะนํามาหกัในรอบระยะเวลาบญัชี
จะต้อง ไม่เกินค่าเช่าซอืหรือราคาทีจะต้องผ่อนชาํระในรอบ
ระยะเวลาบญัชนีนั

ต้องนํารายจ่ายค่าเช่าหรือค่างวดและรายจ่าย

ทีเกียวข้องมารวมคํานวณเปนรายจ่ายในแต่ละ

รอบระยะเวลาบญัชีตามส่วนแหง่ระยะเวลาการ

เช่าทรัพย์สิน หรือตามเกณฑ์อืนทีเหมาะสมตาม

วิธกีารทางบญัชีทีรับรองทัวไป

4)ภาษีเงินได้นิติบุคคล
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รถยนต์เชิงพาณิชย์ เช่น รถกระบะ รถบรรทุก

ขอคืนภาษีซอืได้ และ ไม่มเีพดาน การหักค่าใช้จ่าย

รถยนต์นังและรถยนต์โดยสารทมีทีนีังไมเ่กินสิบคน เช่น รถเก๋ง รถ
สปอรต์ รถเอสยูว ีรถตู้ทมีทีนีังไมเ่กิน10ทนีัง เวลาซอืรถยนต์ไม่
สามารถขอคืนภาษีซอืได้

เพดานค่าใชจ่้าย สามารถหักค่าเสอืมราคาจากมลูค่าต้นทุนเฉพาะสว่นท ี  ไมเ่กิน 1 
ล้านบาท

**เกิดการซอืรถยนตแ์บบลีสซิง**

เช่าทรพัย์ (ลิสซงิ Leasing) หรอื เช่าซอื (Hire Purchase) ??
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Monthly 
Payment

Ter
m

Finance 
Amount

Balloon 
Amount

Balloon 
(%)

RV Amount 
(มูลค่าคงเหลือ

RV (%)
Deposit 
Amount

Deposit (%)Car PriceCar Model

36,000.00602,092,500.00680,469.0024.00%1,377,981.00
49.39

%
697,500.0025.00%2,790,000.00รถยนต์นงัไม่เกิน 10 ทีนงั

ตัวอย่าง 1 : เช่าทรพัย์ (ลิสซงิ Leasing) 
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การคํานวณรายการบวกกลับทางภาษี - Leasing
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การคํานวณรายการบวกกลับทางภาษี - Leasing
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การคํานวณรายการบวกกลับทางภาษี - Leasing
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การคํานวณรายการบวกกลับทางภาษี - Leasing
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ตัวอย่าง 2 : เช่าซอื (Hire Purchase) 
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การคํานวณรายการบวกกลับทางภาษี - (Hire Purchase) 
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การคํานวณรายการบวกกลับทางภาษี - (Hire Purchase) 
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ขาย แล้ว เช่ากลับ
(Sale and Lease Back)
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เนือหา สาํคัญกว่า รูปแบบ (การขายและเช่ากลับ (Sale & Lease Back) 
บัญชี : บทที 14 สัญญาเชา่ NPAEs
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บทที 14 สัญญาเชา่ NPAEs
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ทางภาษีพิจารณา ตามรูปแบบของกิจกรรม ทีเกิดขึน กล่าวคือ ใหแ้ยกกิจกรรมออกเปนสองส่วน คือ

1. การขายทรัพย์สิน ซงึตามมาตรา 65 แห่งประมวลรัษฎากร ถือเปนรายได้เนอืงจากกิจการ บริษัทฯ ต้องรับรู้กําไร (ขาดทุน) จากการขาย
ทรัพย์สิน ในวันทีบริษัทฯ ได้ขายทรัพยส์ินนันให้แก่บริษัทไฟแนนซ ์แม้จะมีการเช่ากลับในทันทีก็ตาม วิธีการคํานวณกําไร (ขาดทุน) ให้
บริษัทฯ นํามูลค่าทางบัญชีของทรัพย์สินรายการทีได้ทําการขายและเช่ากลับ (Sale & Lease Back) อันเปนมูลค่าสุทธภิายหลังการหักค่า
สึกหรอและค่าเสอืมราคาแล้วมาเปรยีบเทียบกับราคาขายทรัพย์สินนนัให้แก่บริษัทไฟแนนซ ์ซงึเปนวิธีการทีสอดคล้องกับการเช่ากลับคืน
แบบสัญญาเช่าดําเนินการ

2. กรณีบริษัทฯ ทําสัญญาเช่ากลับคืนเปนสัญญาเช่าทางการเงิน   ทางบัญชีบริษัทฯ ตังพักกําไร (ขาดทุน) จากการขายทรัพย์สิน และตัด
จ่ายตลอดอายุสัญญาเช่า ทางภาษี  บริษัทฯ ต้องทําการปรับปรุงบวกกลับเปนรายได้ทังก้อนในรอบระยะเวลาบัญชีปทีทําการขายให้แก่
บริษัทไฟแนนซ ์สําหรับการทยอยรับรูร้ายได้ (กําไร) หรือรายจ่าย (ขาดทุน) ให้บริษัทฯ ปรับปรุงหักออก หรือบวกกลับ ในรอบระยะเวลา
บัญชีทีบัญทึกรับรู้รายได้หรือรายจ่ายดังกล่าว

ประเด็นพึงต้องระวัง “ราคาตลาด” ตามมาตรา 65 ทวิ (4) แห่งประมวลรัษฎากร ด้วย หากราคาขายทรัพย์สินนนั มผีลตอบแทนตากว่า
ราคาตลาด โดยไม่เหตุอันสมควร เจ้าพนักงานประเมินมีอํานาจประเมินผลตอบแทนให้เปนไปตามราคาตลาดได้

กรณีบริษัทฯ ประกอบกิจการทีอยูใ่นข่ายทีต้องเสียภาษีมูลค่าเพิม บริษัทฯ มหีน้าทีต้องออกใบกํากับภาษีให้แก่บรษัิทไฟแนนซ์ ทีเปนผู้ซอื
สินค้านนั แล้วนํารายได้ไปรวมคํานวณเพือเสียภาษีมูลค่าเพมิด้วย

Cr. อ.สุเทพ พงษ์พิทักษ์

ภาษี - การขายและเช่ากลับ (Sale & Lease Back)



ชุติมา อวยผล @CW Pro

บรษิทั ขาย ให ้สนิเชอื
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บรษิทั เชา่กลบั จาก สนิเชอื
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ถาม-ตอบ


